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In l e i d i n g

Voor Heteren Zuid is een Ruimtelijke Visie opgesteld. Dit is een vergezicht 

op hoe Heteren Zuid zich kan ontwikkelen in de komende decennia. De visie 

is integraal bekeken, waarin zowel groen en water, als sport en recreatie, 

auto- en fietsverkeer en woningbouw zijn meegenomen in de afweging voor 

de ruimtelijke inpassing. 

De basis van de Ruimtelijke Visie zijn de ruimtelijke uitgangspunten, die in beeld 

zijn gebracht op basis van de huidige situatie, het gewenste programma, de 

beleidsuitgangspunten en een gezamenlijk geformuleerde ambitie. Het is de 

ambitie om van Heteren Zuid een duurzame ontwikkeling te maken, waar kli-

maatadaptatie en het voorkomen van hittestress samenkomen in een duurza-

me leefomgeving met natuurinclusiviteit, biodiversiteit en duurzaam energie-, 

ruimte- en materiaalgebruik. De Heterense doelgroepen worden bediend in 

een groen en ontspannen woonmilieu, waar wonen, werken, sport, spel en 

ontmoeting samenkomen in een rijk landschappelijk raamwerk.

Voor deze Ruimtelijke Visie is gesproken met de gemeente Overbetuwe en 

in meerdere sessies met de Dorpsraad Heteren. Het doel van dit document 

is om een vergezicht te schetsen voor Heteren Zuid, een ‘stip op de horizon’ 

als leidraad voor de ruimtelijke ingrepen op korte en middellange termijn. 

Aan de hand van dit document kan het gesprek gevoerd worden met de 

gemeente Overbetuwe, de bewoners en omwonenden, de provincie Gelder-

land en andere partijen.

december 2022

Van Arnhem Bouwgroep

Roosdom Tijhuis Planontwikkeling

Van Wanrooij Bouw en Ontwikkeling
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 Dorp met bijna 500 inwoners centraal gelegen 
in het landschap, dicht bij Waal, bos en 
strandpark.
 Met specifiek streekeigen gebouwen (kerk, 
boerderijen en begraafplaats), gelegen naast 
één van de parels van Overbetuwe: het 
landgoed Heerlijkheid Loenen.

 Vriendelijk en prettig dorp van bijna 1.800  
inwoners, met een hechte samenleving en  
rijk verenigingsleven.
 Belangrijkste voorzieningen zijn aanwezig. Een 
nieuw multifunctioneel centrum is in de maak.
 Kleinschalig en historisch karakter; rust en ruimte  
in een landelijke omgeving.

 Landelijk en groen, aantrekkelijk wonen en werken, te midden van 
natuurlijk buitengebied. Met Hemmen als pittoreske dorpskern op 
het landgoed.
 In totaal ruim 5.000 inwoners, met relaties naar Wageningen en 
regio Rivierenland. Station Zetten­Andelst is hierbij een 
waardevolle schakel.
 Subregionale functie met relatief hoog voorzieningenniveau; o.a. 
winkels en onderwijs. De Wanmolen en Heldring Stichting als 
kenmerkende voorzieningen.

Slijk-Ewijk
Valburg

Zetten - Hemmen

 Eén leefgemeenschap van bijna 5.000 inwoners in drie dorpen, 
met daartussen als ‘parel’ het cultuur­historisch waardevolle 
woerdenlandschap (o.a. boerderij Den Tip en molen De Vink).
 Onderlinge verbinding door rijk verenigingsleven, clustering van 
voorzieningen in het dorpshart (Dorpsplein).
 Gelegen vlakbij A15 en station Zetten­Andelst, als waardevolle 
schakel in de bereikbaarheid.

Herveld-Andelst

 Een ‘dijkdorp’ aan de Nederrijn met 
ruim 1.400 inwoners, te midden van 
het landschap.
 Actieve gemeenschap rondom 
voorzieningen zoals dorpshuis en 
voetbalvereniging.

Randwijk
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 Een ‘lint­dorp’ met bijna 2.400 inwoners, verbonden met de Waal 
en vlakbij de ‘stadse’ uitbreiding van de Waalsprong (Nijmegen).
 Kleinschaligheid en dorps karakter met een bloeiend 
verenigingsleven.
 Om het dorp heen zijn de uiterwaarden, het agrarisch landschap 
en de groene buffers naar Waalsprong en Park15 belangrijk en 
kenmerkend.

 Een ‘dijkdorp’ verbonden met de Rijn van circa 
5.000 inwoners, met ook relaties naar Renkum  
en Wageningen.
 Veel natuur­ en recreatieve mogelijkheden in  
de uiterwaarden.
 Actieve gemeenschap die zich inzet om Heteren 
(duurzaam) te versterken.

 Rustig (woon)dorp van circa 4.300 
inwoners met passende voorzieningen, 
in een groene omgeving.
 Saamhorigheid, verenigingsleven,  
elkaar helpen en sociaal veilig.
 Een blijvende en zichtbare 
cultuurhistorische band met Polen.

Driel

Oosterhout

Heteren

 Dynamische middelgrote kern met ruim 22.000 inwoners.
 Goed verbonden met omliggende steden (met station Elst 
hierin als belangrijke schakel). Eigen en dorps karakter, 
zowel ruimtelijk als sociaal.
 Landschappelijke overgang en groene buffer richting 
steden; parkachtig of meer landschappelijk en agrarisch.
 Regionale functie met aantrekkelijke voorzieningen  
(o.a. winkels, zwembad en onderwijs).

Elst

Kernwaarden in de dorpen
In Overbetuwe leven mensen samen in de verschillende 

woonkernen en werklocaties. Met ongeveer 48.000 inwoners, 

circa 4.500 bedrijven en 21.500 banen werken we aan kracht 

en meerwaarde. Lokaal en in de regio. Alle woonkernen en 

werklocaties hebben hun eigen karakteristiek en waarden. 

Met elkaar verbonden maar tegelijkertijd met verschillende 

grootte en identi teiten. Per kern gebruiken we de hier 

beschreven karakteristieken als leidraad.

Om g e v i n g s v i s i e  Ov e r b e t u w e 2040

afbeelding uit Omgevingsvisie.....

Mo g e l i j k e  i d e e ë n u i t  Om g e v i n g s v i s i e 
•	Meer differentiatie in het buitengebied
•	 Ruimte voor recreatie, agrarisch gebruik, waterbeheer, natuur, educatie en landschapsbeleving
•	Bij vrijkomende agrarische grond waardecreatie voorop stellen
•	Onderscheid in kwaliteit en potentie van de verschillende werklocaties
•	Een eigentijdse, aantrekkelijke en herkenbare leefomgeving
•	 Verstedelijking in dorpsrandzones, met versterking van water, recreatie en landschap Do r p s r a n d z o n e s

‘‘In dorpsrandzones maken we de ruimtelijke en 
functionele relatie tussen de dorpen en het omliggende 
landelijke gebied meer zichtbaar en beleefbaar. Op die 
manier verbeteren we de overgang tussen kernen en 
het buitengebied.’’

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Groene Metropool Arnhem Nijmegen Foodvalley
Meer landschap, meer stad

Leefomgeving: meer landschap!
• Groene ecologische buffers, uitloopgebieden;
• Natuurinclusief, klimaatadaptief verstedelijken;
• Voldoende toegankelijk groen op nabije afstand 

van (nieuwe) woningen;
• Stikstofinclusieve planvorming: vraagstuk in de 

regio oplossen en waar nodig faseren.

Mobiliteit: slim en schoon
• Laagdrempelige en efficiënte OV-verbindingen, 

voor woonlocaties en economische clusters;
• Nieuwe woningen zoveel mogelijk bij (H)OV- 

verbindingen en/of (snel)fietspaden;
• Locaties alleen benoemen voor economie en 

wonen met een (voorziene) mobiliteitsoplossing.

Economie: het werk van de toekomst
• Agglomeratiekracht door het creëren van           

stedelijke dichtheid met polycentrische kernen, 
aantrekkelijke groene leefomgeving en excellente 
OV-bereikbaarheid;

• Duurzaam en innovatief omgaan met de             
ruimtevraag voor bedrijven en de energietransitie.

Wonen: meer vitale stad en meer vitale kernen
• Compacte, dynamische woonmilieus met een 

combinatie van wonen, werken, voorzieningen;
• Inzet op variatie en complementariteit: nieuwe 

plannen als aanvulling op bestaande voorraad;
• Inzet op circulaire leefomgeving: stimulans 

voor verduurzamen van bestaande wijken.

De ligging van Arnhem-Nijmegen-Foodvalley 
midden in het Stedelijk Netwerk Nederland met 
de combinatie van sterke steden en vitale kernen 
in een aantrekkelijke groene leefomgeving zorgt 
ervoor dat dit een regio is waar mensen graag 
wonen en werken. De groei die eraan komt, helpt 
ons om de regio nog vitaler, groener en sterker te 
maken. Wij ontwikkelen ons door tot een poly-
centrische Groene Metropool. Dat is onze inzet!

Ve r s t e d e l i j k i n g s s t r a t e g i e  Ar n h e m-Ni j m e g e n e n Fo o d v a l l e y

Groene Metropool Arnhem Nijmegen Foodvalley
Meer landschap, meer stad

Leefomgeving: meer landschap!
• Groene ecologische buffers, uitloopgebieden;
• Natuurinclusief, klimaatadaptief verstedelijken;
• Voldoende toegankelijk groen op nabije afstand 

van (nieuwe) woningen;
• Stikstofinclusieve planvorming: vraagstuk in de 

regio oplossen en waar nodig faseren.

Mobiliteit: slim en schoon
• Laagdrempelige en efficiënte OV-verbindingen, 

voor woonlocaties en economische clusters;
• Nieuwe woningen zoveel mogelijk bij (H)OV- 

verbindingen en/of (snel)fietspaden;
• Locaties alleen benoemen voor economie en 

wonen met een (voorziene) mobiliteitsoplossing.

Economie: het werk van de toekomst
• Agglomeratiekracht door het creëren van           

stedelijke dichtheid met polycentrische kernen, 
aantrekkelijke groene leefomgeving en excellente 
OV-bereikbaarheid;

• Duurzaam en innovatief omgaan met de             
ruimtevraag voor bedrijven en de energietransitie.

Wonen: meer vitale stad en meer vitale kernen
• Compacte, dynamische woonmilieus met een 

combinatie van wonen, werken, voorzieningen;
• Inzet op variatie en complementariteit: nieuwe 

plannen als aanvulling op bestaande voorraad;
• Inzet op circulaire leefomgeving: stimulans 

voor verduurzamen van bestaande wijken.

De ligging van Arnhem-Nijmegen-Foodvalley 
midden in het Stedelijk Netwerk Nederland met 
de combinatie van sterke steden en vitale kernen 
in een aantrekkelijke groene leefomgeving zorgt 
ervoor dat dit een regio is waar mensen graag 
wonen en werken. De groei die eraan komt, helpt 
ons om de regio nog vitaler, groener en sterker te 
maken. Wij ontwikkelen ons door tot een poly-
centrische Groene Metropool. Dat is onze inzet!

100.000 w o n i n g e n e x t r a n o d i g i n d e r e g i o i n d e k o m e n d e 20 j a a r

Wi e w o o n t i n He t e r e n?
Heteren Zuid biedt de kans voor een com-
plementair woonmilieu in de verstedelijkte 
regio. In de regionale mix van woonmilieus 
biedt Heteren het ontspannen dorps wonen.

Arnhem

Heteren

Wageningen

Ede

Bennekom

Renkum

Elst
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To e k o m s t v i s i e  2020 He t e r e n 

Ov e r i g e i d e e ë n d o r p s r a a d (n o v e m b e r 2020)
•	Woningen kunnen de leefbaarheid en de voorzieningen in Heteren op peil houden 
•	Woningbouw aan de randen van de bestaande kern toevoegen 

•	Goede mix van woningtypologieën. Zowel starterswoningen als woningen in hoger 
segment, t.b.v. doorstroom en vrijkomen starterswoningen

•	Tot 20 won/ha
•	Geen grootschalige uitbreiding bedrijventerrein 
•	Groene inpassing  

Mo g e l i j k e  i d e e ë n u i t  t o e k o m s t v i s i e  2020
•	Contactplek voor jongeren in dorp
•	Geschiedenis van Heteren laten zien langs fiets/wandelroutes: 
    bijvoorbeeld landschap,cultuurhistorie, fruitteelt, etc.
•	Recreatienetwerk goed maar updaten
•	Onbezorgd spelen, sporten en ontmoeten in en rondom het dorp
•	Kunstroute 
•	Uitbreiding sportpark met tennisvelden mogelijk houden Heteren 

    Overbrugt 

Dorpsontwikkelingsplan Heteren

Voorjaar 2013

Toekomstvisie 2020 door dorpsbewoners

Informatie:
Dorpsraad Heteren; Info@dorpsraadheteren.nl     
www.dorpsraadheteren.nl

He t e r e n:  b e t r o k k e n,  l e e f b a a r,  b e r e i k b a a r,  o n b e z o r g d

‘‘Bij al deze kwaliteiten draait het om mensen, met elkaar om-
gaan, elkaar opzoeken en vinden. Deze kwaliteiten willen we 
verder benutten en versterken’’

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Be e l d k w a l i t e i t p l a n 2011

Groenstructuren Heteren, bron: beeldkwaliteitvisie 2011

Wijktypologieen, bron: beeldkwaliteitvisie 2011

Linten, bron: beeldkwaliteitvisie 2011

Aa n s l u i t e n o p b e e l d k w a l i t e i t v i s i e  2011
•	Bestaande linten waarborgen + nieuwe toevoegen
•	Doorzetten groenstructuren/groentypologie
•	Toevoegen nieuwe wijktypologie (diversiteit toevoegen)

Één dorp maken: De ruimtelijke principes zoals benoemd in het 
Beeldkwaliteitsplan 2011, worden doorgezet in Heteren Zuid.

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Progammatische Opgave

Wo n e n

Wo o n d e a l (2030)
•	35.000 woningen op regionale schaal
•	2.000 woningen gemeente Overbetuwe (ca 1.500 in pijplijn)
•	500 woningen resterend binnen woondeal

Ve r s t e d e l i j k i n g s s t r a t e g i e  Ar n h e m Ni j m e g e n Fo o d v a l l e y

•	100.000 woningen op regionale schaal

Wo n i n g a a n t a l l e n e n u i t g e e f b a a r He t e r e n z u i d

•	ca. 200 woningen mogelijk vanaf 2024
•	Tot ca. 1.000 woningen totaal te realiseren
•	Tot 25 won/ha 

Wo o n s e g m e n t e n e n d o e l g r o e p

•	Bouwen voor betaalbaar wonen (gemeentelijke woonvisie)
•	Ca. 30% sociaal (gemeentelijke woonvisie)
•	 Ook duurdere woningen voor doorstroom binnen Heteren (wens dorpsraad)
•	Doelgroepen: naast gezinnen (eengezinswoningen) ook; 
    starters, senioren, eenpersoonshuishoudens, eenoudergezinnen

We r k e n 

Ci j f e r s

•	40% van inwoners Overbetuwe werkt in Overbetuwe
•	Geen beschikbare werkkavels op dit moment in Heteren  

(Poort van Midden Gelderland) 

We n s e n

•	Kleine bedrijfskavels (tot <5.000m2)
•	 (gedeeltelijke) mix van wonen en werken (wens gemeente)
•	 Ingepast in landschappelijke structuur, ingepast met (en als over-

gang naar) woningbouw
•	Grotere kavels worden geregeld via regionaal programma

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Do e l g r o e p e n

La n d s c h a p

St r e e k e i g e n w o n e n

On d e r s c h e i d e n d Wo o n m i l i e u

Re c r e a t i e 

Wa t e r

Du u r z a a m h e i d

Ge z o n d h e i d

Am b i t i e  -  Th e m a’s
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2

3

En e r g i e

Ma t e r i a l e n

Ru i m t e g e b r u i k

In v e s t e r i n g e n

Ve s t i g i n g s k l i m a a t

Be r e i k b a a r h e i d

W e l z i j n  e n  L e e f o m g e v i n g

Bo d e m

E c o l o g i e  e n  B i o d i v e r s i t e i t

Ru i m t e l i j k e  k w a l i t e i t

Wa t e rS o c i a l e  b e t r o k k e n h e i d

Am b i t i e w e b

niveau 1 – Doen we zoals we het altijd al deden, kleine meerwaarde tov wettelijk
niveau 2 – Vinden we belangrijk, maar niet speciaal, sterke meerwaarde tov wettelijk
niveau 3 – Hier besteden we extra aandacht aan, maximaal inzetten op maatregelen
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3

En e r g i e

Ma t e r i a l e n

Ru i m t e g e b r u i k

In v e s t e r i n g e n

Ve s t i g i n g s k l i m a a t

Be r e i k b a a r h e i d

W e l z i j n  e n  L e e f o m g e v i n g

Bo d e m

E c o l o g i e  e n  B i o d i v e r s i t e i t

Ru i m t e l i j k e  k w a l i t e i t

Wa t e rS o c i a l e  b e t r o k k e n h e i d

Ke r n b e g r i p p e n He t e r e n Zu i d

Duurzaamheid

Water, Klimaatadaptatie, 
Hittestress

Wonen en Werken

Doelgroepen

Landschap

Ontmoeten, Sport, Spel
Groen ontspannen 

woonmilieu

Heldere veilige 
ontsluiting voor iedereen

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Sa m e n v a t t i n g Ru i m t e l i j k e  o p g a v e 

Wo n e n

•	 Tot ca. 1.000 woningen mogelijk (200 won. vanaf 2024)

•	 Doelgroepen - ca. 30% sociaal èn bovenkant markt

•	 Ontspannen

•	 Grondgebonden

•	 Eigentijdse, aantrekkelijke en herkenbare woonomgeving

Gr o e n e n l a n d s c h a p

•	 Dorpsrandzone - integratie van woningbouw met omliggend landschap 

en afzomen zuidrand Heteren

•	 Behoud bestaande structuren - Heterense Leigraaf

•	 Geënt op water - klimaatadaptatie en hittestress

•	 Groene openbare ruimte - natuurinclusief en biodivers

•	 ‘groene entree’ Heteren behouden 

Ve r b o n d e n

•	 Veilige fietsverbinding dorp - Heteren Zuid - sportpark

•	 Goede bereikbaarheid haltes openbaar vervoer en HOV

•	 Duurzaam ontsloten voor de auto

On t m o e t e n

•	 Sport en mogelijkheid uitbreiding sportpark

•	 Onbezorgd spel en veilige speelplekken

•	 Recreatieve verbindingen voor fiets en voetganger tussen dorp en landschap

•	 Ontmoetingsplekken voor alle leeftijden

Du u r z a a m h e i d

•	 Duurzaam bouwen en duurzaam materiaalgebruik

•	 Duurzaam energiegebruik

•	 Duurzaam waterbeheer

•	 Duurzaam ruimtegebruik

Ec o n o m i e

•	 Kleinschalige vormen van woon-werkwoningen, geïntegreerd in landschap

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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2 Ru i m t e l i j k e  Vi s i e

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e

17



R u i m t e l i j k e  V i s i e
H e t e r e n  Z u i d
Groen - Water - Landschap - Duurzaamheid

Wonen - Werken

Sport - Spelen - Recreatie

Routing | Auto - Fiets(recreatief) - Openbaar Vervoer

Heterensche Leigraaf 
Meer ruimte geven| inzetten op ecologie en biodivesiteit

Heterensche Leigraaf
autoluw/autoloos - domein van (recreatieve) voetganger - ruimte voor spel + ontmoeting

Fase 1 - 25 won./ha.
dorps en ontspannen wonen

Verlengde Baltussenallée
zuidelijke randweg onderzoeken t.b.v. afwaardering Boterhoeksestraat

Bestaande erven
landschappelijk inpassen

Sportpark Bretagne
goed verbonden met heteren en nieuwe ontwikkeling

Mogelijke bypass Boterhoeksestraat - Polderstraat
alternatieve route zuidelijke randweg

Water
verbinden en koppelen bestaande (en nieuwe) watergangen

Uitbreiding sportpark Bretagne
reservering

(mogelijk) Toekomstige ontwikkeling
landelijk

Boterhoeksestraat -> 30km/u
herstel historisch lint

Groene entree Heteren
zicht op landschap vrijhouden

Duurzaamheid
Onderzoek naar mogelijkheid zonnepanelen op dak

Recreatie zandwinplas
onderzoek naar mogelijke koppeling met recreatie

Overgangsmilieu
afzomen bedrijfsterrein met woon-werkmilieu - woonwerkwoningen en kleine bedrijfskavels 

Toekomstige uitbreiding bedrijfsterrein
health, energy, hightech

Hoofdfietsroute
snel, veilig, aantakken op recreatief netwerk

Rondje Heteren
recreatie, ca 3-4 km. Verbindend element tussen ontwikkeling en omliggende wijken

recreatie

verweving met landschap

verweving met landschap

rondje Heteren

groene entree
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Es s e n t i e s 
Gr o e n e n La n d s c h a p

•	 het landschap als ruimtelijke drager voor Heteren Zuid, integreer 
water (Leigraaf, zandwinplas, sloten) in structuur

•	 verbeteren belevings- en gebruikswaarde
•	 inzetten op ecologie, klimaatadaptatie en biodiversiteit
•	 Heterense Leigraaf als centrale groene ruimte, voor spelen, recreë-

ren en natuur
•	 groen raamwerk als contramal voor woningbouwontwikkeling
•	 royale groene openbare ruimte

St r u c t u u r

•	 verbonden fietsnetwerk door Heteren Zuid heen
•	 rondje Heteren verbindt bestaande dorpskern en Heteren Zuid met 

landschap en recreatief netwerk
•	 nieuwe randweg als nieuwe ontsluiting

Wo n e n

•	 vanaf 2024 200 woningen mogelijk, inzetten op 1ste fase
•	 gemengd milieu met woningen voor alle doelgroepen
•	 groen en ontspannen wonen, grondgebonden in een lage dichtheid
•	 Heterense identiteit - wonen in de Betuwe

Me e r d a n w o n e n

•	 houd ruimte voor toekomstige uitbreiding sportpark Bretagne
•	 zoom Poort van Midden Gelderland af met een groen en gemengd 

woon-werkmilieu
•	 gebruik daken Poort van Midden Gelderland voor zonnenergie

R u i m t e l i j k e  V i s i e
H e t e r e n  Z u i d

recreatie

verweving met landschap

verweving met landschap

rondje Heteren

groene entree
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3 Ui t w e r k i n g Th e m a’s

Gr o e n e n La n d s c h a p

•	 het landschap als ruimtelijke drager voor Heteren Zuid, integreer 
water (Leigraaf, zandwinplas, sloten) in structuur

•	 verbeteren belevings- en gebruikswaarde
•	 inzetten op ecologie, klimaatadaptatie en biodiversiteit
•	 Heterense Leigraaf als centrale groene ruimte, voor spelen, recreëren 

en natuur

•	 groen raamwerk als contramal voor woningbouwontwikkeling
•	 royale groene openbare ruimte

St r u c t u u r

•	 verbonden fietsnetwerk door Heteren Zuid heen
•	 Rondje Heteren verbindt bestaande dorpskern en Heteren Zuid met 

landschap en recreatief netwerk
•	 nieuwe randweg als nieuwe ontsluiting

Wo n e n

•	 inzetten op 1ste fase, 200 woningen (vanaf 2024)
•	 gemengd milieu met woningen voor alle doelgroepen
•	 groen en ontspannen wonen, grondgebonden in een lage dichtheid
•	 Heterense identiteit - wonen in de Betuwe

Me e r d a n w o n e n

•	 houd ruimte voor toekomstige uitbreiding sportpark Bretagne
•	 zoom Poort van Midden Gelderland af met een groen en gemengd 

woon-werkmilieu
•	 gebruik daken Poort van Midden Gelderland voor zonnenergie

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Gr o e n e n La n d s c h a p

•	het landschap als ruimtelijke drager voor Heteren Zuid, integreer water 

(Leigraaf, zandwinplas, sloten) in structuur

•	verbeteren belevings- en gebruikswaarde

•	 inzetten op ecologie, klimaatadaptatie en biodiversiteit

•	Heterense Leigraaf als centrale groene ruimte, voor spelen, recreëren 

en natuur

•	groen raamwerk als contramal voor woningbouwontwikkeling

•	 royale groene openbare ruimte

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Be l e v i n g s -  e n g e b r u i k s w a a r d e

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Ec o l o g i e ,  k l i m a a t a d a p t a t i e  e n b i o d i v e r s i t e i t

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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wadi

groene 
goot

omgekeerde 
drempel

goot

overstort

wadi

natuurlijke oever

watergang
watergang

Wa t e r-  e n h e m e l w a t e r a f v o e r
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Groen landschappelijk raamwerk als contramal voor woningbouwontwikkeling
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Gr o e n e w o o n s t r a t e n 

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Fi e t s r o u t e s

•	nieuwe route vanaf Boterhoekseweg richting sportveld
•	nieuwe ontwikkeling onderdeel van recreatief netwerk

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Ro n d j e  He t e r e n

•	 recreatief ommetje ca 2,5 á 4 km
•	verbinding tussen bestaande en nieuwe wijk

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Au t o-o n t s l u i t i n g

•	 leefbare Boterhoeksestraat (30km)
•	 snelle ontsluiting richting A50
•	nieuwe randweg, aan te leggen bij verdere 

uitbreiding Heteren Zuid (>2028) (realisatie 
niet direct)

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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r e s e r v e r i n g 
t o e k o m s t i g e u i t b r e i d i n g s p o r t p a r k Br e t a g n e
Sp o r t v e r e n i g i n g “Sa m e n s p e l  Do e t On s Ov e r w i n n e n”
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Wo n e n -  Do e l g r o e p e n
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Wo n i n g b o u w

v a n d i c h t

n a a r d u n

recreatie

verweving met landschap

verweving met landschap
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•	 Gefaseerd te bouwen: start vanaf 2024 met 200 woningen, daarna (>2028 ) 

evt. uit te breiden, afhankelijk van woningvraag 

•	 Tot ca. 1.000 woningen mogelijk in Heteren Zuid

•	 Na elke deelontwikkeling is het gebied ‘af’ met een eenduidige ruimtelijke 

afronding

•	 Doelgroepen - ca. 30% sociaal èn bovenkant markt

•	 Ontspannen woonmilieu met grondgebonden woningen

•	 Eigentijdse, aantrekkelijke en herkenbare woonomgeving

•	 Dorpsrandzone - integratie van woningbouw met omliggend landschap en 

afzomen zuidrand Heteren

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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rug-aan-rugwoningen

smalle rijenwoningen

rug-aan-rugwoningen rug-aan-rugwoningen

rug-aan-rugwoningenbeneden-bovenwoningen

beneden-bovenwoningen appartementen

Wo o n s f e r e n -  Be t a a l b a r e w o o n v o r m e n
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Ec o n o m i e

k l e i n s c h a l i g e w o o n w e r k-w o n i n g e n,  g e ï n t e g r e e r d i n l a n d s c h a p

woon-werkwoningen

kleinschalig

kleinschalig 
werken aan huis
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In Heteren Zuid komt een geïntegreerd 
programma van woningen in het groen, 
met water en klimaatadaptatie, natuurin-
clusieve en biodiverse natuur, recreatie 

in het landschap, duurzaamheid, etc. De 
ruimtelijk integrale inpassing van deze 
ambities verhoudt zich moeilijk tot een 

grootschalig bedrijfsterrein. Mengvormen 
van wonen en werken passen in het ont-
spannen woonmilieu, maar bedrijfskavels 

(>1000 m2) passen niet in de ambitie.

Ge m e e n t e Ov e r b e t u w e:
•	 mix van wonen en werken
•	 Ingepast in landschappelijke structuur
•	 ingepast met (en als overgang naar) woningbouw
•	 NB: grotere bedrijfskavels worden geregeld via regionaal programma 

(en hoeven hier niet te landen)

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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He a l t h,  e n e r g y e n h i g h t e c h

start-ups en scale-ups

arbeidsplaatsen

groen en gezond

Toekomstig bedri j fsterrein

Ge m e e n t e Ov e r b e t u w e:
•	 kwalitatieve invulling
•	 start-ups en scale-ups naar Heteren
•	 A-locatie
•	 1 arbeidsplaats per nieuwe woning  

(naast bedrijventerrein bijvoorbeeld ook scholen, horeca of winkels)

Ui t b r e i d i n g t o e k o m s t i g b e d r i j f s t e r r e i n

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Du u r z a a m h e i d

•	duurzaam bouwen en duurzaam materiaalgebruik

•	duurzaam energiegebruik

•	duurzaam waterbeheer

•	duurzaam ruimtegebruik Op de daken van 
de Gelderse Poort(?)

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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4 Tw e e s c e n a r i o’s
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Sc e n a r i o’s

Me l k w e i d e 2.0Or g a n i s c h Do r p

+ volgt historische polderstructuur
+ recht en traditioneel/makkelijk te ontwikkelen
+ groene verbreding langs fietspad en 
   Heterense Leigraaf

- veel wegen nodig
- Vergelijkbaar met Melkweide (“2.0”)

+ nieuwe structuur in Heteren
+ glooiende groene straten mogelijk, 
   gecombineerd met centrale dorpsbrink
+ autoluwe Heterense Leigraaf

- negeert het orthogonale polderpatroon 
- veel ‘inefficiënte’ kavels

H e t e r e n  Z u i d  R u i m t e l i j k e  V i s i e
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Or g a n i s c h Do r p
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Me l k w e i d e 2.0
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Pr o e f v e r k a v e l i n g
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a t e l i e r
DUTCH A r c h i t e c t u u r

S t e d e n b o u w
L a n d s c h a p

De Steiger 24 | 1351 AB Almere

Postbus 1181 | 1300 BD Almere

T  036 - 533 34 24 | F  036 - 534 42 51

info@atelierdutch.nl | www.atelierdutch.nl
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Rob van der Velden
Sander Maurits
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